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1.1

1.2

1.3

Teil | Grundlagen:

Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

lage, Abgrenzung und GroBe

las Plangebiet befindet sich ca 2 km 6stlich des Siedlungsgebietes der Stadt Hoyerswerda, OT Kiihnicht,
©rdlich der S 108, und gehdrt als Exklave zum Gemeindegebiet der Stadt Wittichenau, OT Spohla. Diese
Exklave soll im Zuge der Gebietsreform der kreisfreien Stadt Hoyerswerda zugeordnet werden.

Es ist als Flache des ehemaligen Polytechnischen Zentrums Bestandteil der ehemaligen Schweinemast-
anlage Kihnicht, die nach der "Wende" als Gewerbepark fortentwickelt wurde und grenzt:

- im Stden und Osten an Forstflachen mit Maschendrahtzaun;
- im Norden an Betriebsflache eines Recyclingbetriebes;
- im Westen an die Betriebsflachen eines Gewerbebetriebes.

Las Plangebiet miBt ca. 1,3 ha.

Geltungsbereich

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan beinhaltet einen Teil des Flurstucks 15/1 und z&hlit zur Gemarkung
ZeiBig, Flur 9 und wird von der Stadt Wittichenau verwaltet.

Bodenbeschaffenheit, Geldndeverhéltnisse, Topographie:

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet im "Oberlausitzer Heide- und Teichgebiet", das charakterisiert
vird durch flachwellig-ebene Talsandflachen mit Wechsel von breiten Talniederungen mit hohem Grund-
vasserstand und zahlreichen Teichen sowie unterschiedlich starken und trockeneren Sandricken.
Westlich Burg und Scheibe (ca.7 km) leitet es in die "Muskauer Heide" tber.

Es kommen hauptsachlich gebleichte rostfarbene Waldbdden, in den Niederungen gebleichte minerali-
sthe Naf3béden vor. Der Naturraum verdankt seine Oberflachenform den gestaltenden Kraften mehrerer

Kalt- und Warmzeiten sowie dem nacheiszeitlichen Holozan.

Das Lausitzer Urstromtal als wesentliches geologisches Element verlauft in Ost-West-Richtung quer
durch den Nordteil des ehemaligen Kreisgebietes. Hier wurden die alteren glazialen Ablagerungen zer-
stért und umgelagert; Gberall kam es zur Aufschittung von meist feinkérnigen Talsanden oder Sanderfla-
chen (obere Schichtenfolge (iberwiegend glaziale Sande (schwach humose, z.T. kiesige Sande, Uber-
deckt mit dinner, z.T. unterbrochenen Flugsandschicht) und Kiese der Lausitzer-Kaltzeit (Slll) und
Flamming-Kaltzeit (Sll)).

Das Talsandgebiet enthalt eine Vielzahl flacher Senken, die sich in der Folge mit Moorerden filiten und
ab dem Mittelalter zur Anlage von Teichen genutzt wurden.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich anthropogen-technologischer Beeinflussung des Braunkohleta-
gebaues Scheibe. Die Grundwasserisohypse lag hier 1984 bei +98 mNN, d.h. ca. 22 m unter Flur. Ge-
maB der "Hoyerswerda-Studie" (1996) wird sich mit dem schrittweisen Einstellen der Wasserhaltemaf-
nahmen, die teilweise bereits begannen und sich mit der Flutung des Tagebaurestloches fortsetzen, ein
Grundwasserwiederanstieg erfolgen. Mittelfristig (ca. 2000 - 2050) ist angedacht, die bestehende Bau-
substanz der Stadt Hoyerswerda durch ein umfangreiches Entwasserungssystem vor dem ansteigenden
Grundwasser zu schitzen. Langfristig (ca. ab 2050) ist mit einem weiteren Ansteigen bis zur unbeeinfluB-
ten, stationaren Grundwasser-Endstanden zu rechnen.

Fir das Plangebiet wird sich damit vermutlich ein mittlerer Grundwasserstand im Haupthangendgrund-
wasserleiter von ca. +115,5 m HN £ 0,5 m (ab ca. 2050) einstellen. Daraus ergeben sich ab 2050 Flur-
wasserabstande von ca. 4,5 m £ 0,5 m. Die natirlichen Schwankungen des Grundwasserstandes werden
ca. 0,7 m betragen. In dem Zusammenhang wird fir tiefer zu grindende Bauwerke auf eine betonangrei-
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1.4

fende Wirkung des ansteigenden Grundwassers hingewiesen.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Plangebiet und Umraum befinden sich auf einer leicht erhéhten Talsandflache zwischen den Senken des
Hammerteiches im Stdosten und dem ehemaligen Alten Teich im Nordwesten. Die TK25 gibt ein nahezu
gleichbleibendes Niveau um von ca. +120 mNN an.

Im Einzelnen liegt die ZufahrtsstraBe im Siden auf +120,2 mNN, das Gelandeniveau neigt sich leicht von
+120,3 mNN in der Stdwestecke auf 119, 8 im Nordosten.

Natrliche Waldgesellschaften bilden Stieleichen-Birkenwald und Kiefernmischwald, in den Niederungen
Erlenwald. Mit der Lage in einem waldbrandgefahrdeten Bereich (hochste Waldbrandgefahrenklasse)
sind besondere SchutzmaBnahmen erforderlich, 2 B. hinsichtlich Heizmedien, Flachennutzung, Erfor-
dernis von Puffer- oder Abstandszonen. Diese Waldflachen tragen nach den Bewertungen des LEP
(1994) besondere Klimafunktionen fiir die Stadt Hoyerswerda.

Derzeitige Nutzungsstruktur und Bedeutung des Gebiets

1.4.1 Derzeitige Situation

1.5

Das Plangebiet befindet sich dstlich Hoyerswerda, OT Kuhnicht als Teil eines ehemaligen landwirtschaftli-
chen Produktionsstandortes in einer abgeschiedenen Lage im Wald. Zwar befindet es sich damit, wie der
Gesamtkomplex, im AuBenbereich. Der ENP weist die Flache jedoch als Gewerbegebiet aus, die umge-
benden Nutzungen haben sich bereits fest etabliert und auch die kommunale Landschaftsplanung Hoy-
erswerda nennt die Flachen im Handlungskonzept als zur Nachnutzung bestimmt.

Wie der Gesamtkomplex liegt das Plangebiet nahe der StaatsstraBe S 108 nach WeiBkollm und ist mit
einer ausgebauten Zufahrt und separater Abbiegespur verkehrlich gut angebunden.

Gewisse Einschrankungen der Flachennutzungen ergeben sich aus der erforderlichen Durchwegung und
der Art der angrenzenden Flachennutzung durch einen Recyclingbetrieb. Hiermit verbunden ist ein nicht
unerheblicher Lastverkehr sowie lufthygienische Dispositionen.

Das Plangebiet ist als beraumte Brachflache anzusprechen, die z.Zt. keiner Nutzung unterliegt. Die ehe-
maligen Gebaude und Anlagen (Gewachshauser etc.) wurden entfernt. Die vormaligen Verkehrsflachen

blieben erhalten. Bekannt wurde lediglich, daf3 der Bereich der heutiger Kiefernanpflanzung im Sudosten
des Gebiets seinerzeit als Dung-Lagerflache diente.

Der durch das Flachenzentrum verlaufende Weg wurde erneuert und dient als Zuwegung fir eine Recy-
clingfirma, deren Betriebsflachen sich im Norden an das Plangebiet anschlieBen.

Die Flachen werden eingenommen von:
- ruderaler Staudenflur frischer bis leicht trockener Standorte;

- ruderaler Staudenflur frischer bis leicht trockener Standorte mit Neuanpflanzung der Gemeinen
Waldkiefer;

2 Resten ehemaliger Schmuck- und Zierbeete, von ruderaler Staudenflur durchdrungen;
- Saulenpappeln und einzelnen Kiefern;
- Verkehrsflachen aus Beton.

Mit der Lage in einem waldbrandgefahrdeten Bereich sind besondere SchutzmaBnahmen erforderlich,
z.B. hinsichtlich Heizmedien, Flachennutzung, Erfordernis von Puffer- oder Abstandszonen.

Derzeitige Nutzungsstruktur in der Umgebung

Die angrenzenden Flachennutzungen sind:
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- Gewerbliche Nutzflachen im Westen und Norden;

= Kiefern-Altersklassenwald im Siiden und Osten, zum Plangebiet hin mit vorgelagerten
Wundstreifen von ca. 5 m Breite

Plangrundlage

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde auf der Grundlage eines durch den VEB Geodasie und Kar-
thographie Dresden, Produktionsbereich 10, Hoyerswerda im November 1988 angefertigten Lageplans
der ZGE Schweinezucht und Mastanlage im MaBstab M 1: 1.000 gefertigt.

Nicht mehr vorhandene Gebaude und bauliche Anlagen wurden durch die Bearbeiter nach Ortsbegehung
aus der Plangrundlage entfernt.

Hoherrangige und uberdrtliche Planungen

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

GemaR Landesentwicklungsplan Sachsen vom 16.8.1994 (LEP) ist Wittichenau innerhalb der zentralen
Orte als Unterzentrum ausgewiesen.

Zentrale Orte sind Stadte und Gemeinden, die auf Grund ihrer GréBe, Lage, Funktion und Komplexitat
der Ausstattung Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen
bilden oder als solche entwickelt werden sollen.

Innerhalb der als zentraler Ort festgelegten Gemeinde werden die zentralértlichen Funktionen in der Re-
gel vom Versorgungs- und Siedlungskern wahrgenommen, in dem Uberértliche Versorgungseinrichtungen
konzentriert sind.

Durch die Zuordnung zum Stadtgebiet der kreisfreien Stadt Hoyerswerda im Rahmen der Gebietsreform
erlangt der Gewerbepark Kihnicht Versorgungsfunktion im Rahmen des Oberzentralen Stadteverbundes
Hoyerswerda-Gorlitz-Bautzen und wird Bestandteil eines Gebiets mit Verdichtungsansatzen im landlichen
Raum. Da s Plangebiet erfillt Versorgungsaufgaben fir Hoyerswerda und das Umland.

Den Erfordernissen der tiberfachlichen Grundsatze und den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
sowie den fachlichen Grundsatzen und Zielen des Siedlungswesens, des Naturschutzes und der Land-
schaftsplanung, des Naturschutzes und der Landespflege sowie des Immissionsschutzes wird mit der ge-
planten Nutzung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan entsprochen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Stadt Wittichenau besteht z.Zt. in einer durch die hohere Verwaltungs-
behérde genehmigten Form noch nicht. Der Teilflachennutzungsplan Spohla ist jedoch vom Stadtrat der
Stadt Wittichenau beschlossen worden.

Der Flachennutzungsplan Spohla weist das Plangebiet ebenso wie die nérdlich und westlich angrenzen-
den Flachen als Gewerbeflache aus. Die sidlich und éstlich angrenzenden Flachen sind als Wald
dargestellt.

In Abhangigkeit zum mit Wasser angefulliten Tagebaurestloch Scheibe ist der dstlich an das Gewerbege-
biet angrenzende Bereich zum Naherholungs- und Freizeitbereich zu entwickeln.-

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets
und den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sowie dessen Zielen und Zwecken nicht entgegen
und fagt sich hinsichtlich der relevanten Belange in die Umgebung ein.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fiir das Gemeindegebiet von Spohla wurde noch nicht erstellt.

Der Entwurf der kommunalen Landschaftsplanung des ehemaligen Kreises Hoyerswerda von 1994 weist
fir Plangebiet und Umgebung folgende Ziele aus:
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- Nachnutzung der vorhandenen Produktionsflachen;

- Entwicklung des umliegenden Waldes und des Alten Teiches als Bereich fir die Naherholung mit
unmittelbarem Siedlungsbezug; vorrangige Entwicklung des Hammerteiches fiir den Naturschutz;

Das Plangebiet befand sich im LSG "Naherholungsgebiet Hoyerswerda", ist jedoch per Beschluf3 des
Verordnungsgebers, des Stadtrates Hoyerswerda, vom 26.5.1998 aus dem LSG ausgegliedert worden.

Vorentwurf Sanierungsrahmenplan Tagebau Scheibe

Im Vorentwurf zum Sanierungsrahmenplan far den éstlich des Gebiets gelegenen Tagebau Scheibe vom
22 5.97 werden Aussagen zum Grundwasserwiederanstieg und zur Entwicklung von Fremdenverkehr,
Freizeit und Erholung am Restsee getroffen. Das Plangebiet ist als Gewerbenutzung im Bestand darge-
stellt. Ostlich des Plangebiets ist unmittelbar am See Scheibe ein Voranggebiet fur ortliche Freizeit und
Erholungsnutzung (Strand Hoyerswerda) ausgewiesen. Der gesamte Bereich nordlich und westlich des
geplanten Sees Scheibe ist als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft eingetragen. Westlich des Gewer-
beparks tangiert die geplante Ortsumfahrung Hoyerswerda B96/97 das Gebiet des Gewerbeparks Kih-
nicht.

Ziele und Zwecke des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

PlanungsaniaB und Planungserfordernis

Die Aufstellung eines Vorhabens- und ErschlieBungsplanes fir das Vorhaben der Errichtung einer Disko-
thek und weiteren Freizeitanlagen soll als vorgezogener Teil der Gesamtplanung fur den Gewerbepark
Kihnicht eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Teilbereich erméglichen.

Das geplante Vorhaben sieht neben der Ansiedlung einer Diskothek die Errichtung von baulichen Anla-
gen oder Gebauden fur eine Sport- bzw. Freizeitnutzung vor.

Die Bebauung des Bereichs ist nach §34 BauGB nicht méglich, da das Gebiet dem AuBenbereich zuzu-
ordnen ist und zudem die bauliche Eigenheit des Gebietes nicht ausreichend vorgeprégt ist, das Gebiet
stadtebaulich neu geordnet werden soll.

Der Vorhabentrager Gewerbepark Kihnicht GmbH und Co. KG hat aus diesen Grinden die Einleitung ei-
nes Satzungsverfahrens (ber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan beantragt.

Vor dem Hintergrund, da die Voraussetzungen fir die Einleitung eines Satzungsverfahrens nach §7
BauGB-MaBnahmenG gegeben sind, da das Vorhaben

- nicht nach §§ 30,31 noch nach 33 bis 35 BauGB und
- nicht ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes

zugelassen werden kénnte und das Planungsgebiet einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuge-
fiihrt werden soll, hat der Stadtrat Wittichenau in der Sitzung Nr. 04 / 97 am 18.6.97, BeschluB3 Nr. 12/
04/97, die Einleitung des Satzungsverfahrens beschlossen.

Der Vorhabentrager ist zur Durchfihrung des Vorhabens bereit und in der Lage, eine entsprechende Ver-
pflichtungserklarung (Durchfihrungsvertrag) liegt vor.

Aufgrund der Uberleitungsbestimmungen (§233 BauGB) wird das Verfahren weiterhin auf der Grundlage
§7 BauGB-MaBnahmenG durchgefihrt.

Planungsvorgaben und Planungsziele

Der Bereich im stdéstlichen Teil des Gewerbeparks Kihnicht soll im Sinne eines Gewerbegebiets mit fol-
genden Planungszielen entwickelt werden:

- offene Bebauung;
- Ansiedlung einer Diskothek und weiteren Freizeiteinrichtungen mit zugehérigen Stellplatzen;
= Griin ist in angemessener GroBe festzusetzen; vorhandene GroBgehdlzbestande sind wenn még-
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lich zu erhalten, zu sichern und sinnvoll in die Gesamtgestaltung des Bereichs einzuordnen.
Sicherung der Durchwegung (ErschlieBung) zum Recyclingbetrieb;

Beachtung Brandschutz zum angrenzenden Waldbereich:

HauptverkehrserschlieBung dber die Zufahrt Gewerbepark von der S 108.
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Teil Il Stidtebauliche Planung:

. Planinhalt:
1.1 Stadtebauliche Konzeption

Struktur:

Das Gebaude der Diskothek wird so im westlichen Gebietsteil eingeordnet, dafB sich dadurch drei dem
Gebaude zugeordnete Funktionsbereiche im Freiraum bilden, die auch den drei Eingangsbereichen ent-
sprechen. Die erforderlichen Stellplatzanlagen werden auf drei Anlagen verteilt, sodaf3 zwei Baufelder
entstehen, die aus Griinden des Landschaftsschutzes durch Geholzstreifen eingegrenzt und durch

Baumreihen gegliedert werden. Die vorhandenen Pappeln sollen erhalten werden.

Geschossigkeit und Gebaudehdhe:

Die Geschossigkeit orientiert sich an den bestehenden Gebéaudendes Gewerbeparks. Die Bebauung wird
im eingeschossig mit eingeschrankten zweigeschossigen Teilbereichen (zweigeschossige Funktionsbe-

reiche in ansonsten eingeschossigen Hallenbauten) ausgebildet. Die Gebaudehohe der Diskothek

soll die

geplanten 6,50 Meter, die Hohe der Freizeit- und Sporthallen das far Hallen tbliche MaB3 vom 9 Metern

nicht Gberschreiten.

Nutzung:

Im westlichen Teil wird die Nutzung auf Diskothek einschlief3lich Schank- und Speisewirtschaften einge-
schrankt, dstlichen davon sollen in Nord-Sud-Ausrichtung bauliche Anlagen fur sportliche und Freizeit-

zwecke, Halle mit Kletterfelsen, Skatebordbahn, Squash o. dgl., errichtet werden.

Betriebe und Anlagen, bei denen der Umgang mit boden- und grundwassergeféhrdenden Stoffen nicht
ausgeschlossen werden kann, sollen aufgrund der Grundwassergefahrdung nicht entwickelt werden.

G [!‘In.

Der Gehélzbestand im Plangebietsbereich wird erhalten und in die kinftige Gestaltung eingezogen. Eine

starkere Begriinung der ansonsten groBflachigen Bereiche wird angestrebt.

Der 6ffentlich nutzbare Stra3enraum (Durchfahrtsbereich) wird mit Baumen gestaltet. Zu den Randern zu
sind Gehélzstreifen einzurichten, zum forstwirtschaftlich genutzten Waldbereich sind Laubbaume als

Ubergangszone anzupflanzen. Stellplatze sind durch Geholzpflanzungen zu begrinen.
ErschlieBung:

Verkehrlich wird das Gebiet Uber die ZufahrtsstraBe zum Gewerbepark Kiihnicht von der S 108 und die

unmittelbar davon abzweigende Zufahrt erschlossen.

Durch das Gebiet ist die ErschlieBung der Recyclinganlage im norddstlichen Bereich des Gewerbeparks
zu sichern. Diese StraBe befindet sich vollstandig auf privatem Grund und ist als Flache mit Fahrrechten
unter Berticksichtigung der erforderlichen Belastungsklasse und des vorhandenen Baumbestandes sowie

der notwendigen Breiten (Begegnungsfall LKW-LKW) teilweise neu zu trassieren.

Parken ist auf oberirdischen Stellplatzen abzudecken. Zufahrten werden von den éffentlich nutzbaren

StraBenbereichen hergestellt.

Im Bereich sind 160 Stellplatze einordnbar. Zusatzlich erforderliche Stellplatze werden im westlichen Teil

des Gewerbeparks in Mehrfachnutzung zur Verfiigung gestellt (vor Philipps- Markt).

1.2 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
“1.2.1 Art der baulichen Nutzung:

Um eine der nachstehenden Ubersicht entsprechende Nutzung zZu sichern, werden zwei Bereiche "A” (Di-
skothek einschlieBlich Schank- und Speisewirtschaften), "B" (Anlagen fur sportliche und Freizeitzwecke)

differenziert.

Nicht zulassig sind wegen der Grundwassergefahrdung Betriebe und Anlagen, bei denen der Umg
Boden- und grundwassergefédhrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kann.

ang mit

Aus Brandschutzgrinden (Waldbrandgefahrenklasse A im angrenzenden Waldgebiet) weist die Bebau-

ung einen Mindestabstand von 30 m zum Wald auf.

Die geplante Bebauung hat folgenden Umfang:
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Bauabschnitt 1:

Tanzlokal mit mechanischer Musik: angesprochen wird ein Publikum zwischen 25 und 60 Jahren;
Bistro mit kleinem Speiseangebot;
Diskothek mit gehobener Ausstattung: angesprochen wird ein Publikum zwischen 20 und 30 Jahren

gewerbliche Nutzflache 835 gm, bebaute Flache 910 gm

Bauabschnitt 2:

Sport- und Freizeitanlagen (Hallen mit flexibler Innennutzbarkeit, z.B. fur Skatebord, Squash, Klettern
etc.) mit 1.375 gm bebauter Flache, gewerbliche Nutzflache 1.262 gm.

Hallen z.B. nutzbar fur Tennis- oder Squash, Skater, Freianlage mit Kletterfelsen;

Gesamt:

Gewerbeflache :
ca. 2.100 gm Nutzflache

1.2.2 MaB der baulichen Nutzung:

Diese Festsetzungen erfolgen vorhabenskonkret.

1.2.2.1
Grundflache:

Es wird fir den Bereich A eine maximal zuldssige Grundflache GR von 1.000 gm und den Bereich B von
1.500 gm festgesetzt.

1.2.22
Zahl der Vollgeschosse und Héhe der Bauten:

Der Bereich A soll eingeschossig und der Bereich B hauptsachlich eingeschossig entwickelt werden. Dort
ist die Errichtung von eingeschossigen Hallenbauten mit funktionell erforderlichen zweigeschossigen
Bauabschnitten bis zu 20 % der Gesamtgrundflache zulassig. Diese Festsetzung tragt dem Umstand
Rechnung, daB neben der vorgesehenen eingeschossigen Hallen Teilbereiche der Vorhaben sowie Um-
und Erweiterungsbauten, in zweigeschossiger Ausfuhrung nicht auszuschlieBen (z. B. fur Biro- und Ver-
waltungsbereiche) und im angrenzenden Bereich bereist vorhanden sind.

Maximale Gebaudehdhen:

Es werden eine maximale Gebaudehéhe von 6,5 Meter fiir die Diskothek und 9 m fur den Bereich B fest-
gesetzt. Das entspricht der Gblichen Hallenhéhe und fagt sich in den Hoéhenpegel der baulichen Umge-
bung im Gewerbepark ein.

1.2.23
Anlage von Garagen, Tiefgaragen und Stellplatzen
Zulassigkeit von Garagen und Tiefgaragen:
Um einen hohen Anteil von Griin im Baugebiet zu sichern, sowie um die Versiegelung des Bereichs in
Grenzen zu halten, ist die Anlage von oberirdischen Stellplatzen im Bereich der gekennzeichneten Fla-
chen und innerhalb der Flachen mit Geh- und Fahrrechten, Garagen nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Belagsart mit Vegetations-
anteilen (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Wabe-Rasengitter etc) auszufahren. Je 5 Stellplatze ist ein Laub-
baum |.Ordnung, STU 12 - 14 cm, in eine Mindestpflanzflache von 12,5 qm (GroBe eines Stellplatzes) zu
pflanzen. Die Pflanzflache ist mit niedrigen Gehdlzen gem. Vorschlagsliste zu bepflanzen.

1.2.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache:
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Es wird die Errichtung von Gebauden im Bereich "A" mit einer maximalen Gebaudelange von 41 m und
im Bereich "B" von 65 m vorhabensbezogen festgesetzt.

Unzulissigkeit von Bebauung und Nutzungen auf nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen:

Nicht tiberbaubare Grundsttcksflachen sollen von Bebauung und Unterbauung freigehalten werden und
ihre Nutzung als Lager- und Arbeitsflachen nicht zulassig sein, um die Bereiche von starker und unkon-
trollierter Uberbauung zu schitzen und einen méglichst geringen Versieglungsgrad sowie einen hohen
Grunanteil zu sichern.

Flichen mit Geh- und Fahrrechten

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die Befugnis zur Durchwegung des Bereichs durch die
Allgemeinheit, um die ErschlieBung der bestrichenen und angrenzenden Grundsttcksteile, insbesondere
der Stellplatze und des Recyclinghofes sowie die Durchfahrt durch Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr zu si-
chern.

1.3 Flachenbilanz
in % zum Uber-
ha geordneten
Wert
Gesamt-
gebiet 1,29 100,0
davon Bauflachen 0,56 43,4
davon Baufenster 0,34 60,1
Nebenflachen 0,22 39,9
Verkehrsflachen 0,57 44,3
davon Flachen mit Geh- und Fahrrechten 0,22 37,8
Flachen far Stellplatze 0,35 62,2
Grinflachen 0,16 12,3
davon Flache fur Geholzpflanzung 0,16 100,0
2. ErschlieBung:
2.1 VerkehrserschlieBung
2141 Derzeitige Situation
- ErschlieBungsdurchfihrung (BetonstraBe) far angrenzenden Recyclingbetrieb (Fahrrecht)
- gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Wittichenau ist der Stellplatzbedarf auf eigenem Grundsttck
nachzuweisen.
- Das Gelande ist nahverkehrsmaBig erschlossen (Stadtlinie Hoyerswerda Nr.15 bis Wendekreis)
21.2 verkehrliches ErschlieBungskonzept

- FuBganger- und Radverkehr:
Gehrechte im Bereich, Anlage von FuBwegen und Radfahrbereichen sowie Abstellméglichkeiten;

s Motorisierter Verkehr:
Verkehrlich wird das Gebiet ber die ZufahrtsstraBe zum Gewerbepark Kihnicht von der S 108
und die unmittelbar davon abzweigende Zufahrt erschlossen.
Durch das Gebiet ist die ErschlieBung der Recyclinganlage zu sichern. Diese Straf3e ist als Flache
mit Fahrrechten unter Beriicksichtigung der erforderlichen Belastungsklasse und des vorhandenen
Baumbestandes sowie der notwendigen Breiten (Begegnungsfall LKW-LKW) teilweise neu zu tras-
sieren.

- Die insbesondere von der Stadt Hoyerswerda im Rahmen der Tragerbeteiligung vorgeschlagenen
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Alternativen zum motorisierten Besucherverkehr wie Sammeltaxi, Anruflinientaxi sollten von der
Stadt Hoyerswerda zusammen mit dem Betreiber erértert werden.

213 ruhender Verkehr:

Nach der in Wittichenau gtltigen Stellplatzsatzung vom 13.10.1993 ist der Stellplatznachwels auf dem ei-
genen Grundstick zu erbringen. Dies ist hier auf alle Falle gegeben.

In 0.g. Satzung werden Richtzahlen fur Diskotheken nicht ausdriicklich genannt. Aus diesem Grund wird
als Richtzahl die Angabe fir sonstige Versammlungsstatten - 1 je 5 -10 Sitzplatze (Besucherplatze) gem.
VwV SachsBO zugrunde gelegt.

Innerhalb des Geltungsbereichs kénnen auf drei oberirdischen Stellplatzanlagen maximal 160 Stellplatze
geschaffen werden. Dies entspricht einem rechnerischen Besucherautfkommen von 800 bis 1600 Besu-
chern.

Weitere Stellplatze konnen bei Bedarf im westlichen Teil des Gewerbeparks in Mehrfachnutzung auf dem-
selben Grundstuck zur Verfiigung gestellt werden. Durch die versetzten Nutzungszeiten von Kauf- und
Biiro- bzw. Gewerbebereich sowie Freizeit- und Sportanlagen und Diskotheken ist eine Mehrfachnutzung
maoglich.

Zufahrten werden von den éffentlich nutzbaren StraBenbereichen hergestellt.

2.1.4 Offentliche Verkehrsflichen
sind keine vorhanden. Eine Ubernahme von Verkehrsflachen durch die Kommune ist nicht vorgesehen.
Eine diesbezugliche Regelung im Durchfiihrungsvertrag ist nicht erforderlich.

2.1.5 StraBenquerschnittsgestaltung
Die genaue Gestaltung der StraBen ist in der StraBenplanung abzustimmen. Im Plan wird der Regelquer-
schnitt far die ErschlieBungsstraBe dargestellt.

2.2 Technische ErschlieBung
Der Gewerbepark Kihnicht ist medienseitig erschlossen. Das Planungsgebiet ist Gber neue Leltungsfuh-
rungen an das vorhandene Netz innerhalb des Gewerbeparks anzuschlieBen.

2.2.1 Abwasser- und Abfallentsorgung

Abwasserentsorgung

Das Abwasseraufkommen des Gewerbeparkes ist derzeit gering, die Entsorgung erfolgt derzeit Gber re-
gelmaBig zu leerende Gruben. Der Gewerbepark Kihnicht gehért zum Zustandigkeitsbereich der Abwas-
serentsorgung der Stadt Wittichenau.

GemaB der Beratung am 27.2.98 in der SV Wittichenau wird die Abwasserentsorgung Gber eine befristete
dezentrale Klaranlage fir den gesamten Gewerbepark, mit anschlieBender Verrieselung erfolgen. Bedin-
gung dafiir ist der Nachweis der Versickerungsméglichkeit unter Beachtung des Grundwasserwiederan-
stiegs. Die Versickerung des Wassers ist nach §§ 2 und 3 WHG bzw. § 13 Sachs WG erlaubnispflichtig.
Eine Versickerung des Wassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse und des erwarteten Grundwasserwie-
deranstiegs méglich.

(Abst. StUFA Bautzen, SG Grundwasser:

Der Grundwasseranstieg wird bis zum Jahr 2050 auf 115,5 + 0,5 m Hohenmeter prognostiziert. Es wer-
den sich Grundwasserflurabstande von 4,5 m + 0,50 Metern angegeben. Eine Versickerung des gereinig-
ten Abwassers im Bereich Gewerbepark im Rahmen einer zeitlich befristeten Zwischenlésung wird aber
als unproblematisch eingeschatzt.

Abst. StUFA Bautzen, SG Abwasser:

Der vorhandene Boden (Sand) ist fiir eine Versickerung geeignet, z.B. durch eine Rigole mit Mindestflur-
abstand von 1 - 1,5 m. GGf. ist auch eine Gelandeaufhéhung um ca. 1 m méglich.)

Der genaue Standort der Zwischenldsung ist Gegenstand eines gesonderten Verfahrens und wird vom
Betreiber des Gewerbeparks Kihnicht zeitgleich betrieben.

Abfallentsorgung
Wirksam sind die Regelungen Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Wittichenau bzw. Hoyerswerda in
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der jeweils gultigen Fassung.

Es besteht nach 0.g. Satzung AnschluB- und Benutzerzwang an die offentliche Abfallentsorgung. Die sich
daraus ergebenden Verpflichtungen gelten fir alle industriell oder gewerblich genutzten Grundstticke.

Bei der Einordnung von Standplatzen von Abfallbehéltern sind stadtebauliche Belange und die Vorschrif-
ten nach o.g. Satzung zu beachten.

2.2.2 Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Fernwarme

Gasversorgung/Heiztechnik
Das Vorhaben Diskothek Kihnicht soll mit Fliissiggas beheizt werden.

Wasserversorgung

Der Bereich Gewerbepark Kihnicht ist trinkwasserseitig erschlossen. Die Vorhaben im Planungsbereich
sind an das vorhandene Netz anzuschlieBen. Die Zustimmung der Versorgungsbetriebe Hoyerswerda
liegt vor.

Stromversorgung
Der Bereich Gewerbepark Kiihnicht ist Elt-seitig erschlossen. Die Vorhaben im Planungsbereich sind an
das vorhandene Netz anzuschlie3en.

2.2.3Brandschutz

3.1

Aus Brandschutzgriinden (Waldbrandgefahrenklasse A im angrenzenden Waldgebiet) weist die Bebau-
ung einen Mindestabstand von 30 m zum Wald auf.

Der Mindestabstand von Stellplatzen zum Wald von 10 Metern wird durch einen 5 Meter breiten Laub-
holzschutzstreifen, die zu befestigende StraBe selbst und einen auf Waldseite existierenden Schutzstrei-
fen von 5 Metern eingehalten.

Die Gestaltung des Umfeldes der Vorhaben ist unter Beachtung der notwendigen Aufstellflachen far
Lésch- und Tankldschfahrzeuge der Feuerwehr vorzunehmen. Die Zuwegung durch Feuerwehr und Ret-
tungsfahrzeuge auf und iiber das Gebiet ist gesichert.

Es werden gefordert:

Vorhaltung / Bereitstellung von 96 cbm Léschwasser Uber einen Zeitraum von 2 Stunden durch:

- Hydrant im 100-m-Bereich zum Gebéude

oder Léschwasserteich im 300-m-Bereich.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben Umbau Philipps-Markt ist der Léschwassernachweis gefahrt wor-
den, die erforderliche Léschwassermenge kann bereitgestellt werden.

Konkrete Abstimmung mit der Feuerwehr beztglich der Befahrbarkeit von Innenbereichen, Anleiterstellen,
Bewegungsflachen sind im Baugenehmigungsverfahren zu treffen.

Auswirkungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Festset-
zungen fiir Pflanzerhaltung und Planzung

Bedeutung im LSG"Naherholungsgebiet Hoyerswerda"

Dieses LSG wurde 1968 ausgewiesen, um den Bedarf der Hoyerswerdaer Bevoélkerung nach Naherho-
lungsgebieten zu sichern und wird bis heute in diesem Sinne genutzt. Wahrend die Gberwiegenden
Flachen des Gewerbeparks "Kahnicht" mit ihrer Entwicklung aus dem LSG entlassen wurden, verblieb
die Planflache trotz Beraumung zur Nachnutzung im Schutzgebiet.

Das Plangebiet befindet sich randlich im LSG und hier nahe der BundesstraBe 97. Dadurch ist der Be-
reich bereits stark durch die angrenzende Gewerbenutzung wie durch die Verkehrsimmissionen gepragt.

Die Randbereiche des LSG dienen hier daher eher als Pufferzonen denn als wertige Nutzflachen. Vor
daher ist wichtig, hier eine dem Charakter der Erholung geméfBe Nutzung zu sichern bzw. her-zustellen.
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Per BeschluB des Verordnungsgebers geméaB ZustandigkeitsVO, des Stadtrates Hoyerswerda, vom
26.5.1998 ist das Plangebiet aus dem LSG ausgegliedert worden.

Eingriffsregelung

GemaR § 8 in Verbindung mit § 65 SachsNatSchG handelt es sich bei der Inanspruchnahme der LSG-
Teilflache um einen Eingriff in Natur und Landschaft, der unmittelbar auszugleichen ist.

Der hier erforderliche Ersatz erfolgt in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Hoyerswerda und wird in einer nach Art und Umfang angemessenen MaB3nahme bestehen, die sich in
die vorgesehenen MaBnahmen des dort bestehenden Biotop-Management-Planes einordnet.

naturschutzrechtlicher Baumschutz

Neben der Eingriffsregel ist hier der naturschutzrechtliche Baumschutz auf der Basis des § 18 BNatSchG
bzw. § 22 SachsNatSchG zu behandeln, wie er in der jeweiligen Baumschutzsatzung festgesetzt ist, da
spezielles Naturschutzrecht eigenstandig gilt und inhaltlich, aber nicht formell einzubeziehen ist.

Da bei diesem Vorhaben jedoch keine Baume entfernt werden, liegt auch hier kein Eingriff vor.

In der Anlage "Landschaftspflegerischer Begleitplan” werden aufgrund einer ausfihrlichen Analyse und
Bewertung der gegeben Situation Planungsziele formuliert und MaBnahmen begrundet (vgl. dort).

Dies betrifft MaBnahmen zum Schutz des Bodens, zur Regulierung des Wasserhaushaltes, zur Entwick-
lung des Kleinklimas, zum Schutz der Vogelwelt und zur Sicherung vorhandener Geholze (Schutz wert-
vollen Baumbestandes durch Erhaltungsgebot).

Zur Sicherung eines angemessenen Grinanteils werden Festsetzungen zu Gehélzpflanzungen getroffen
(Baumpflanzungen, Flachenbegrinungen sowie Fassadenbegrinung).

An zu schaffenden Verkehrs- und Stellplatzflachen werden die Art der zu pflanzenden Baumarten, deren
Anzahl und GréBenordnung festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Larmschutz

Das Umfeld des Plangebiets ist ein Gewerbegebiet.

Folgende schallschutztechnischen Orientierungswerte waren demzufolge gema Beiblatt 1 der DIN
18005 Teil 1 einzuhalten: 65 dB(A) tags; 50 dB(A) nachts.

Die Lautstarke von Diskotheken kann allgemein bis 115 dB(A) erreichen. Durch entsprechende Schall-
schutzmaBnahmen ist der ausreichende Schallschutz nach auBen nachzuweisen. Schallbelastete Rau-
me sollen nicht mit Fenstern oder Turen direkt ins Freie ausgeristet werden.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen gewerblichen Nutzungen und deren eingeschrankten Nut-
zungszeiten von 6 bis 22 Uhr wird zur Einhaltung eines Gesamtimmissionsrichtwertes im Gewerbepark
Kahnicht von 65 dB(A) tags (schallschutztechnischer Orientierungswert der DIN 18005 Teil 1 far Gewer-
begebiete) far die Vorhaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ein um 3 dB(A) reduzierter Immis-
sionsrichtwert und fir den Zeitraum von 22 bis 6 Uhr ein nicht reduzierter Wert von 50 dB(A) festgesetzt.
Letzteres ist méglich, da nicht beabsichtigt ist, weitere Gerauschemittenden fir diesen Zeitraum einzu-
richten.

Weiterhin entstehende Larmemissionen haben ihre Ursachen im Zielverkehr bzw.durch gréBere Perso-
nengruppen vor und nach dem Besuch der Vergnigungsstatte. Da der Standort ausreichend weit vom
nachsten Wohnstandort entfernt ist (1,5 km HY-Kiihnicht) besteht hier keine Beeintrachtigung von
schutzbeddrftigen Nutzungen.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet
werden diirfen

Die das Plangebiet umgebenden Waldflachen tragen nach den Bewertungen des LEP (1994) besondere
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Klimafunktionen far die Stadt Hoyerswerda. Zur Beheizung der Gebaude im Gebiet wird die vorrangige
Verwendung emissionsarmer Brennstoffe empfohlen.

Mit dem Ziel der Verbesserung des Klimas soll der Einsatz von Brennstoffen gemaB § 3 Abs.1 Nr.1 bis 8,
sowie Nr.11 und 12 1. BlmSchV innerhalb des gesamten Planungsbereichs ausgeschlossen werden.
Siehe hierzu auch Ausfilhrungen im landschaftspflegerischen Begleitplan (Unterabschnitt Klima und Un-
terpunkt Klima/Luft).

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise:

Altlasten

Nach Auskunft der Unteren Altlastenbehdrde Kamenz sind im Gewerbepark Kihnicht It. Altlastenkataster
Altlastenverdachtsflachen aufgrund der friheren Nutzung als Schweinemastanlage verzeichnet, diese
sind nach gegenwartigen Kenntnissen nicht im Planbereich gelegen. Es existieren im Bereich des frihe-
ren Polytechnischen Zentrums keine sanierungsbedurftigen Altlasten bzw. groBflachige Bodenverunreini-
gungen i.S. §8 EGAB.

Denkmalschutz

Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen, gibt es im Plangebiet nicht. Bei Bodeneingriffen kénnen Bo-
dendenkmale entdeckt werden. Auf die Meldepflicht gemaR §20 SachsDschG wird hingewiesen.
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ANLAGEN

Planzeichnung

Stadtebaulicher Gestaltplan

Regelprofil

Landschaftspflegerischer Begleitplan (Text)
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Planzeichnung M 1: 1.000
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Stadtebaulicher Gestaltungsplan M 1: 1000
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Regelprofil M 1: 200

| Strafe l ! Parken
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1. AnlaB und Ziel der Planerstellung

Im Vorgriff einer Gesamtplanung fur den Gewerbepark Kahnicht, in dem die geordnete stadtebauliche
Entwicklung neu bestimmt und erabeitet werden soll, ist hier in einem freigestellten Teilbereich das
Vorhaben der Errichtung verschiedener Freizeitanlagen geplant. Das geplante Vorhaben sieht neben
der Ansiedlung einer Diskothek die Errichtung von baulichen Anlagen oder Gebauden fir Sport- und
Freizeitnutzungen vor.

Da das Gebiet dem AuBenbereich zuzuordnen ist und zudem die bauliche Eigenheit nicht ausreichend
vorgepragt ist, andererseits die Voraussetzungen fur die Einleitung eines Satzungsverfahrens nach §7
BauGB-MaBnahmenG gegeben sind, soll das Teilgebiet im Rahmen eines Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes entwickelt werden.

Um die an das Plangebiet zu stellenden grinordnerischen Anforderungen zu erflllen, wie sie sich aus
der Lage und in der Eigenart des Gebiets sowie den Zielsetzungen der Gemeindeentwicklung erge-
ben, soll parallel zum VEP! ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt werden.

Dieser Forderung wird durch die textlichen und zeichnerischen Ausfiihrungen im folgenden entspro-
chen.
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2. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich ca. 2 km 6stlich des Siedlungsgebietes der Stadt Hoyerswerda, OT
Kahnicht, nordlich der S 108, und gehért als Exklave zum Gemeindegebiet der Stadt Wittichenau, OT
Spohla.

Es ist Bestandteil des ehemaligen Polytechnischen Zentrums, das nach der Wende als Gewerbepark
fortentwickelt wurde und wird eingegrenzt:

 im Suden und Osten durch Forstflachen mit Maschendrahtzaum

« im Norden durch die Betriebsflache eines Recycling-Betriebes

o im Westen durch die Betriebsflachen eines Gewerbebetriebes

Das Plangebiet ist Teil des Flurstlcks 15/1, Flur 9 der Gemarkung ZeiBig und mifBt ca. 1,286 ha.

Abb.1: Lage des Plangebietes

Breiter
— 16,9 5

Podrdsehnik ... ;
\ -
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3. Planungsvorgaben

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Spohla weist das Plangebiet ebenso wie die nérdlich und
westlich angrenzenden Flachen als Gewerbeflache aus. Die stdlich und westlich angrenzenden Fla-
chen sind als Wald dargestellt.

3.2 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fir das Gemeindegebiet von Spohla wurde noch nicht erstellt.

Der Entwurf der Kommunalen Landschaftsplanung des ehemaligen Kreises Hoyerswerda von 1994

weist fur Plangebiet und Umgebung folgende Ziele aus:

e Nachnutzung der vorhandenen Produktionsflachen

o Entwicklung des umliegenden Waldes und des Alten Teiches als Bereich fir die Naherholung mit
unmittelbarem Siedlungsbezug; vorrangige Entwicklung des Hammerteiches fur den Naturschutz
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4. Bestandsaufnahme
4.1 Naturhaushaltsfaktoren

4.1.1 Naturraumliche Gliederung

Naturraumlich befindet sich das Plangebiet nach BERNHARDT et al. (1986) im "Oberlausitzer Hei-
de- und Teichgebiet'. Westlich Burg und Scheibe (ca. 7 km) leitet es in die "Muskauer Heide" tber.
Das Oberlausitzer Heide- und Teichgebiet ist charakterisiert durch flachwellig-ebene Talsandflachen
mit einem Wechsel von breiten Talniederungen mit hohem Grundwasserstand und zahlreichen Tei-
chen sowie unterschiedlich starken und trockeneren Sandriicken. Es kommen hauptséachlich ge-
bleichte rostfarbene Waldbéden, in den Niederungen gebleichte mineralische NaBbdden vor.
Natrliche Waldgesellschaften bilden Stieleichen-Birkenwald und Kiefernmischwald, in den Niederun-
gen Erlenwald.

4.1.2 Geologie und Boden

Der Naturraum verdankt seine Oberflachenform den gestaltenden Kraften mehrerer Kalt- und Warm-
zeiten sowie dem nacheiszeitlichen Holozan.

Das Lausitzer Urstromtal als wesentliches geologisches Element verlauft in Ost-West-Richtung quer
durch den Nordteil des ehemaligen Kreisgebietes. Hier wurden die alteren glazialen Ablagerungen
zerstdrt und umgelagert; Uberall kam es zur Aufschittung von meist feinkérnigen Talsanden oder
Sanderflachen. Die geomorphologische Karte weist als obere Schichtenfolge Uberwiegend glaziale
Sande und Kiese der Lausitzer-Kaltzeit (SIll) und Flamming-Kaltzeit (Sll) aus, die von holozanen Bil-
dungen in den Niederungen der FluBlaufe der Waeichsel-Kaltzeit und zeitlich danach (Holozan) gebil-
det wurden. Das Talsandgebiet enthlt eine Vielzahl flacher Senken, die sich in der Folge mit Moorer-
den faliten und ab dem Mittelalter zur Analge von Teichen genutzt wurden.

Da sowohl die Talsande als auch die Sanderflachen lange Zeit ohne Vegetation und damit unbefestigt
waren, konnte der berwiegend aus westlicher Richtung wehende Wind die feinen Sandfraktionen
auswehen, zu zahlreichen Parabeldiinen zusammentragen und weite Flachen mit Flugsand Gberla-
gern.

Die GEOLOGISCHE KARTE verzeichnet daher im Plangebiet schwach humose, z.T. kiesige Sande
als Bildungen der Taler (weichseleiszsitlich), die hier mit einer dinnen, z.T. unterbrochenen Flug-
sandschicht tberdeckt sind (D/das). Das Grundwasser stand naturlicherweise nicht sehr fern.

4.1.3 Topografie und Relief

Plangebiet und Umraum befinden sich auf einer leicht erhdhten Talsandflache zwischen den Senken
des Hammerteiches im Stdosten und dem shemaligen Alten Teich im Nordwesten. Die TK 25 gibt ein
Niveau von ca. +120 mNN an.

Die Gelandevermessung ergab fiir das Plangebiet ein nahezu gleichbleibendes Niveau um +120
mNN. Im Einzelnen liegt die Zufahrtsstrae im siden auf +120,2 mNN, das Gelandeniveau neigt sich
leicht von +120,3 mNN in der Stidwestecke auf 119, 8 im Nordosten.

4.1.4 Wasser

Der Grundwasserflurabstand des Plangebietes ist nicht bekannt.

Das Gebiet liegt im EinfluBbereich der Grundwasserhaltung des umgehenden Bergbaues und unter-
liegt daher bis zum Wiederausgleich der Wasserdefizite einer steten Veréanderung.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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4.1.5 Klima

Der Raum Hoyerswerda gehért zum stark kontinental beeinfluBten Binnenlandklima des ostdeutschen
Raumes. Das durchschnittliche Jahresmittel der Lufttemperatur betragt 8,5 °C. Der warmste Monat ist
der Juli mit einem mittleren Monatsmaximum von 31,4 °C; der kélteste Monat ist der Januar mit einem
mittleren Monatsminimum von -14 °C.

Die durchschnittliche Jahressumme der Niederschlage betragt 635 mm/a. Die starksten Niederschla-
ge fallen im April mit einer Monatssumme von 73 mm sowie im November mit 88 mm.

Die Windverhaltnisse sind groBraumig von westlichen und stidwestlichen Strémungen gepragt.

4.2 Arten und Biotope

4.2.1 Vegetationsstruktur

Die im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung vorzufindenden Biotop- und Nutzungstypen

sind in Karte 1 dargestellt.

Danach werden die Flachen eingenommen von:

o Ruderaler Staudenflur frischer bis leicht trockener Standorte

e Ruderaler Staudenflur frischer bis leicht trockener Standorte mit Neuanpflanzung der Gemeinen
Waldkiefer

e Resten ehemaliger Schmuck- und Zierbeete, von ruderaler Staudenflur durchdrungen

e Sdaulenpappeln und einzelnen Kiefern

e Verkehrsflachen aus Beton

Die angrenzenden Flachennutzungen sind:

e Gewaerbliche Nutzflachen im Westen und Norden

o Kiefern-Altersklassenwald im Stden und Osten, zum Plangebiet hin mit vorgelagerten Wundstrei-
fen von ca. 3 m Breite

4.2.2 Baumbestand

Der vorhandene Baumbestand beschrankt sich auf 22 Saulenpappeln von ca. 10-12 m Héhe und
Stammumfangen von 65 bis 110 cm im Nordwestquadranten sowie zwei Kiefern mit Stammumfangen
von ca. 70 cm im Einfahrtbereich. Ihre Stammumfange im einzelnen zeigt Tab.1:

Tab.1: Baumbestand

Lfd. Nr Art StUincm | Lfd. Nr Art StU in cm
1. Saulenpappel 104 13. Sé&ulenpappel 65
2 Saulenpappel 94 14. Saulenpappel 70
3 Séaulenpappel 96 15. Sé&ulenpappel 82
4. Séaulenpappel 74 16. Séaulenpappel 96
5. Saulenpappel 73 17. - Saulenpappel 110
6 Séaulenpappel 79 18. Saulenpappel 68
7 Séaulenpappel 95 19. Saulenpappel 83
8. Saulenpappel 96 20. Sé&ulenpappel 72
9. Saulenpappel 67 21. Séaulenpappel 65
10. Séaulenpappel 80 22. Saulenpappel 110
11. Sé&ulenpappel 68 23. Waldkiefer 70
12. Saulenpappel 99 24, Waldkiefer 68

Die Kiefern zeigen sich gesund und vital
Die Saulenpappeln sind in stabilem Zustand, zeigen jedoch erstes Totholz in den unteren Zweigen an.
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4.2.3 Fauna

Besondere faunistische Vorkommen sind nicht bekannt oder zu erwarten, so daf3 auch keine geson-
derte Erhebung angezeigt ist.

4.3 Flachennutzung

Das Plangebiet ist als berdumte Brachflache anzusprechen, die z.Zt. keiner Nutzung unterliegt. Die
ehemaligen Gebaude und Anlagen wurden entfernt. Die vormaligen Verkehrsflachen blieben erhalten.
Der durch das Flachenzentrum verlaufende Weg wurde erneuert und dient als Zuwegung fur eine
Recyclingfirma, deren Betriebsflachen sich im Norden an das Plangebiet anschlieBen.

4.4 LSG"Naherholungsgebiet Hoyerswerda"

Das LSG"Naherholungsgebiet Hoyerswerda" wurde 1968 ausgewiesen, um den Bedarf der Hoyers-
werdaer Bevélkerung nach Naherholungsgebieten zu sichern und wird bis heute in diesem Sinne ge-
nutzt.

Wahrend die Uberwiegenden Flachen des Gewerbeparks ,Kahnicht* mit inrer Entwicklung aus dem
LSG entlassen wurden, verlieb die Planflache trotz Beraumung zur Nachnutzung zunachst im
Schutzgebiet. Nach einem im Rahmen des Verfahrens zum VE-Plan gestellten Antrag auf Ausgliede-
rung hat der gemaR ZustandigkeitsVO zustandige Verordnungsgeber, der Stadtrat Hoyerswerda, am
26.5.1998 der Ausgliederung der Flache aus dem LSG nach Durchfithrung eines Ausgliederungsver-
fahrens zugestimmt.
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5. Bewertung des Zustandes

5.1 Lage

Das Plangebiet befindet sich éstlich Hoyerswerda, OT Kihnicht als Teil eines ehemaligen Landwirt-
schaftlichen Produktionsstandortes in einer abgeschiedenen Lage im Wald. Zwar befindet es sich
damit, wie der Gesamtkomplex, im AuBenbereich. Der FNP weist die Flache jedoch als GE aus, die
umgebenden Nutzungen haben sich bereits fest etabliert und auch die Kommunale Landschaftspla-
nung Hoyerswerda nennt die Flachen im Handlungskonzept als zur Nachnutzung bestimmt.

Wie der Gesamtkomplex liegt das Plangebiet nahe der StaatsstraBe S 108 nach WeiBkollm und ist
mit einer ausgebauten Zufahrt und separater Abbiegespur verkehrlich gut angebunden.

Gewisse Einschrankungen der Flachennutzungen ergibt sich aus der erforderlichen Durchwegung und
der Art der angrenzenden Flachennutzung durch einen Recyclingbetrieb. Hiermit verbunden ist ein
nicht unerheblicher Lastverkehr sowie lufthygienische Dispositionen (vgl. 5.2.3).

Mit der Lage in einem Waldbrandgefahrdeten Bereich (héchste Waldbrandgefahrenklasse) sind be-
sondere SchutzmaBnahmen erforderlich, z.B. hinsichtlich Heizmedien, Flachennutzung, Erfordernis
von Puffer- oder Abstandszonen.

5.2 Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts

5.2.1 Boden

Die Bodenpotentiale sind durch anhaltende Grundwasserabsenkung, langjahrige Nutzung als Land-
wirtschaftlicher Betriebsstandort und die Beraumung anthropogen verdndert. Der Boden ist grundwas-
serferner, durch die Vornutzungen sicherlich zusétzlich verdichtet, im Oberboden finden sich Reste
von Mauerwerk und Mértel und es sind Néahrstoffanreicherungen anzunehmen, die durch die Trocken-
heit jedoch weniger sichtbar werden. Uber konkrete Vorbelastungen liegen jedoch kaum Angaben vor.
Bekannt wurde lediglich, daB der Bereich der heutiger Kiefernanpflanzung seinerzeit als Dung-
Lagerflache diente.

Das Ertragspotential des Bodens ist als schwach bis maBig anzunehmen.

Die mechanischen Filtersigenschaften des Bodenkaérpers wird als sehr hoch, die physio-chemischen
Filtereigenschaften dagegen als gering, das Umsetzungsvermdgen fur organische Schadstoffe als
hoch bewertet (gem. MARKS et al. 1989).

5.2.2 Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich anthropogen-technologischer Beeinflussung des Braunkoh-
letagebaues Scheibe. Die Grundwasserisohypse lag hier 1984 bei +98 mNN, d.h. ca. 22m unter Flur.
Geman der ,Hoyerswerda-Studie* (1996) wird sich mit dem schrittweisen Einstellen der Wasserhal-
temaBnahmen , die teilweise bereits begannen und sich mit der Flutung des Tagebaurestloches fort-
setzen, ein Grundwasserwiederanstieg erfolgen. Mittelfristig (ca. 2000 — 2050) it angedacht, die be-
stehnde Bausubstanz der Stadt Hoyerswerda durch ein umfangreiches Entwasserungssystem vor
dem ansteigenden grundwaser zu schitzen. Langfristig (ca. ab 2050) ist mit einem weiteren Anstei-
gen bis zur unbeeinfluBten, stationaren Grundwasser-Endstanden zu rechnen.

Fir das Plangebiet wird sich damit vermutlich ein mittlerer Grundwasserstand im Haupthangend-
grundwasserleiter von ca. + 115,5 m HN + 0,5 m (ab ca. 2050) einstellen. Daraus ergeben sich ab
2050 Flurwasserabstande von ca. 4,5 m = 0,5 m. Die natirlichen Schwankungen des Grundwasser-
standes werden ca. 0,7 m betragen,

In dem Zusammenhang wird far tiefer zu grindende Bauwerke auf eine betonangreifende Wirkung
des ansteigenden grundwassers hingewiesen.

Die Grundwasserneubildung des Plangebiets ist durch die Art des Bodenkérpers als hoch anzuneh-
men.

GemaR den Bewertungen der HYKA 50 ist das Grundwasser gegentber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschiitzt. Die Teuflage des obersten geschiitzten Grundwasserleiters befindet
sich >60 m unter Flur. Damit ist die Grundwassergefahrdung des Bereichs z.Zt. als mittel zu bewer-
ten. Sie wird sich mit dem allgemeinen Wiederanstieg des Grundwassers jedoch deutlich erhéhen, da
sich Filter- und Pufferstrecke wesentlich verkirzen (s.o.).
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Es sollten daher Boden- und Grundwasser-gefahrdende Nutzungen im Plangebiet vermieden werden,
bzw. sind wirksame MaBnahmen zu deren Schutz vorzusehen.

Anschliisse fir eine ordnungsgemaBe Abwasserentsorgung liegen im Plangebiet z.Zt. nicht an. Die
benachbarten Flachen werden u.W. mittels abfluBloser gruben entsorgt. Fir der fall einer Nachnut-
zung des Gelandes sind entsprechende MaBBnahmen vorzusehen.

5.2.3 Klima/Luft

Von den raumlichen Voraussetzungen her (Lage im Wald) besteht eine Lagegunst fr die Flachen,
indem guter Windschutz und gute Frischluftversorgung aus den umgebenden Waldflachen gegeben
sind. Diese Waldflachen tragen nach den Bewertungen des LEP (1994) besondere Klimafunktionen
fir die Stadt Hoyerswerda.

Andererseits sind die gegebene Nutzungen im Umfeld des Plangebiet (Feststoff-Heizanlage alter
Bauart, Recyclingbetrieb, fehlende Grunausstattung benachbarter Betriebsflachen) als bioklimatische
und lufthygienische Belastungs- und Wirkelemente anzusehen, die auch in das Plangebiet einwirken.
Bedingt durch die austauschschwache Lage kann es durch zu Belastungen durch Staub, ggf. Gasen
kommen.

Die Ansiedlung weiterer Nutzungen durch lufthygienische Belastungen sollte unterbleiben, fur eine
Verbesserung der Griinausstattung im Plangebiet ist zu sorgen.

5.2.4 Arten und Biotope

Die 6kologische Wirksamkeit der Plangebietsflachen sind als maBig einzuschatzen.

Die vorgefundenen Sukzessionen auf den anthropogen beeinfluBten Boden bieten den dafir speziali-
sierten Insektenarten, aber auch den damit verbundenen Raubern und Parasiten Nahrungs-, Lebens-
und Brutraum. Durch vorausgegangene Eintrage von Nahrstoffen und Baufeinmaterial liegt ihr Wert
jedoch im Rahmen des Ublichen.

Die Kiefernanpflanzung erfolgte vor 2-3 Jahren auf einer ehemaligen Dung-Lagerflache und konnte
noch keine tragenden Habitatfunktionen entwickeln. Bedingt durch die vorliegenden armen und trok-
kenen Bodenverhaltnisse entwickelte sich hier zwischenzeitlich eine schittere Ruderalflur mit Arten
der Pionierfluren trockenwarmer Standorte, wie sie in diesem Raum sehr haufig auftreten. Angesichts
der Nahrstoffbelastung, der geringen Flachenausdehnung und der zunehmenden Verschattung durch
die Kiefern wird ihre Entwicklung zu einer naturschutzrelevanten Trockenrasenvegetation keine Rele-
vanz beigemesen.

Die Pappelbestande gelten allgemein als faunistisch wenig wirksam. Im insgesamt kaum mit Baumen
ausgestatteten Gewerbegebiet kommt den Pappeln jedoch eine gewisse Bedeutung als Trittsteinele-
ment far Vogel zu.

Die angrenzenden Forstflachen sind ca. 30-40 Jahre alt und noch sehr dicht gestellt. Dadurch ist die
Bodenflora sehr arm und nur an den lichtreicheren Randbereichen reichhaltiger ausgepragt; die sich
hier herausgebildete kleinstrauchreiche Krautschicht zeigt ein durchaus interessantes Entwicklungs-
potential an, das auch fir das Plangebiet Giltigkeit hat.

5.3 Landschaftsbild/Erholung

Das Landschaftsbild des Plangebiets ist bestimmt durch gewerbliche Nutzungen nérdlich und westlich
angrenzender Flachen, durch éstlich und sudlich angrenzende Forstflichen. Das Gebiet selber ist
weitgehend leer und nur im Nordwest-Quadranten sichtbar durch Pyramidenpappeln gestaltet. Die
Baume bilden hier durch ihren grazilen Wuchs und die Gruppierung einen interessanten Teilraum aus,
dem zwar keine UbermaBige Bedeutung zukommt, der aber den Raum gliedert und Ansatzpunkte fur
eine Neugestaltung bietet.

Eine Eignung far Erholungsnutzung bietet die Flache z.Zt. nicht. Auch die unmittelbar angrenzenden
Forstflachen tragen hier durch Dichte der Schonung und erhebliche Verkehrslarmbelastungen keine
unmittelbaren Erholungsfunktionen, sondern vielmehr Pufferfunktionen.
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5.4 Bedeutung im LSG"Naherholungsgebiet Hoyerswerda"

Das Plangebeit befindet sich randlich im LSG und hier nahe der BundesstraBe 97. Dadurch ist der
Bereich bereits stark durch die angrenzende Gewerbenutzung wie durch die Verkehrsimmissionen
gepragt.

Die Randbereiche des LSG dienen hier daher eher als Pufferzonen denn als wertige Nutzflachen. Vor
daher ist wichtig, hier eine dem Charakter der Erholung geméBe Nutzung zu sichern bzw. herzustel-
len.
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6. Eingriffsbewertung

6.1 Konfliktanalyse

Die mit weiterer Flacheninanspruchnahme fur Bebauung und Befestigung verbundenen Konflikte,
Belastungen und Veranderungen, wie sie sich durch Bau, Anlage und Betrieb/Nutzung ergeben, sollen
im folgenden néaher beschrieben werden. ;

Boden

e Beeintrachtigung des Bodenhaushalts durch zusatzliche Verdichtung wahrend des Baubetriebs
sowie infolge der Bebauung und Befestigung der Oberflache.

o Verlust belebter Bodenflache und der Regenerationsfunktion der Flachen fur den Bodenhaushalt
der Umgebung.

e ggf. Zunahme der Gefahrdung von Boden und Grundwasser in einem Bereich deutlicher Empfind-
lichkeiten

Wasser

o Beeintrachtigung des Wasserhaushalts durch baubedingte Bodenverdichtungen sowie durch Uber-
bauung und Befestigung der Oberflache

e Verminderung der Grundwasserneubildung

o Vermehrung des Oberflachenwasserabflusses

« ggf. Zunahme der Gefahrdung von Boden und Grundwasser in einem Bereich deutlicher Empfind-
lichkeiten

o Mit dem langfristigen Wiederanstieg des Grundwassers werden sich die Bodenwasserverhaltnisse
im Plangebiet deutlich verandern. Die GrindungsmaBnahmen missen sich darauf ausrichten.

o Bedarf zur Regelung der Abwasserentsorgung gemas den Rgeln der Technik und der Gebietskor-
perschaften.

Klima/Larm

o Baubedingte Emissionen von Larm, Staub und Abgasen, die angrenzende Waldflachen als schutz-
bedarftige Bereiche belasten.

 Verstetigen und Vermehren der Belastung des Kleinklimas durch Erwarmungseffekte durch zu-
satzliche Baumassen und versiegelte Flachen.

o Potentielle Belastung des Kleinklimas durch Einsatz umweltbelastender Heizmedien.

e Vermehren der Verkehrsbelastung durch Schaffung neuen Ziel- und Quellverkehrs.

Arten- und Biotopschutz

o Gefahr des Verlustes der wenigen verbliebenen Laubbaume im gesamten Gewerbegebiet als Tritt-
steinelement far Végel

e Gefahr zusatzlicher Verlarmung angrenzender Waldgebiete

o Erhéhung der Waldbrandgefahrdung durch spezifische Nutzergruppen und Nutzerverhalten

Landschaftsbild/Erholung
e Gefahr des Verlustes eines gliedernden und belebenden Baumbestandes im Plangebiet
e Gefahr der Funktionsbeeintrachtigung des umgebenden Landschaftsschutzgebietes

Angrenzende Nutzungen

e Gefahrdung des Waldes bzw. Gefahrdung durch den angrenzenden Wald bedingt durch die gege-
bene héchste Waldbrandgefahrenstufe
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6.2 Konflikt- und Belastungsminderung

Die gegebenen Méglichkeiten zur Minimierung der Belastungen und Konflikte sind im Landschafts-
pflegerischen Zielkonzept (Kapitel 7) mit aufgefuhrt.

6.3 Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Als unvermeidbar ist vor allem die Ausgliederung des Plangebietes als dem LSG und entsprechende
Ausgleichsleistungen an anderer Stelle zu nennen. Daneben ist die Inanspruchnahme einzelner
Baumstandorte und ggf. der Kiefernanpflanzung hinzunehmen. Der damit verbundene, erforderliche
Ausgleich erfolgt im Plangebiet.

Der Ausgleichsnachweis erfolgt in Kapitel 9.
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7. Landschaftspflegerische Zielsetzungen

Zur grundsétzlichen Entwicklung des Plangebiets soll im folgenden kurz dargestellt werden, welche
Leitziele aus Sicht von Landschaftspflege und Umweltvorsorge aufgrund von Bestandserhebung und -
bewertung und erkennbaren Potentialen als auch hinsichtlich moglicher Nutzungsanderungen zu ver-
folgen sind.

Sicherung und Entwicklung der Wertigkeit der Lebensraume, Artenvielfalt und Biotope

e Vermehrung des Anteils an Flachen und Elementen mit Biotopfunktionen.

e Erhalt des Baumbestandes, sowie moglich. Vermehrung des GroBbaumbestandes.

o Minimierung méglicher Beeintrachtigung umgebender Raume durch Herstellen wirksamer Gebiet-
seingrinungen.

Sicherung und Entwicklung belebter Bodenstandorte

o Bautatigkeit und Baustellenverkehr auf die zu bebauenden Bereiche beschranken, Baumstandorte
und geplante Freiflachen freihalten,

e BodenschutzmaBnahmen gegen Verdichtung und Verschmutzung vorsehen.

o Uberbauung und Flachenbefestigung so gering als moglich halten.

Sicherung und Wiederherstellung funktionsfahiger Wasserkreislaufe

« Uberbauung und Flachenversiegelungen so gering als moglich halten

e Erhalt und Férderung der Wasserdurchlassigkeit des Bodens,

 Vaersickerung anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes,

e Schutz des Grundwassers durch Vermeidung grundwassergefahrdender Nutzungen und Materiali-
en; notfalls wirksame SchutzmaBnahmen vorsehen. ‘

 Eine ordnungsgeméBe und endgiiltige Losung der Abwasserentsorgung sollte als Voraussetzung
der Nachnutzung sichergestellt werden.

Klima- und Larmschutz

o Erhalt/Sicherstellen der Gebietsdurchliftung.

« Begrenzen der Warmebelastung durch Begrenzung der Uberbauung und Flachenbefestigung.

o Minimierung der Flacheninanspruchnahme durch ErschlieBungsverkehr und ruhenden Verkehr,
Beschattung von Stellflachen

o Verbesserung des Mikroklimas durch Sicherung und Begriinung von Freiflachen, Fassaden- und
Dachflachen, Teilbegriinung und Uberschattung von Stellflachen.

o Bei der Wahl der Gebaudeheizung umweltfreundliche Heizmedien einsetzen.

o Dadurch insgesamt sichern der Besonderen Klimafunktionen des umgebenden Waldes.

e Sicherstellen der erforderlichen Gebaudeabstande vom Wald

Entwicklung von Landschaftsbild und Erholungsnutzung

o Erhalt vorhandener Baume soweit mdglich, Nutzung far eine stilvolle Gringestaltung des Plange-
bietes

« Sicherung und Entwicklung eines ansprechenden Grunflachenanteils mit GroBgrun, da3 den Raum
gliedert und belebt. :

o Angemessene Gestaltung und Ausstattung der direkten AuBenanlagen der Musik- und Vergnu-
gungseinrichtung mit Granflachen, Sitzgelegenheiten, Abfallkérben etc.

 Begriinung, Beschattung von Stellplatzen, Gliederung gréBerer Stellplatzanlagen

o Gestaltung eines ansprechenden Entree fir das Plangebiet

e Begrinung groBer, fensterloser Fassaden von Gewerbegebaude
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8. MaBnahmen zur Griilnordnung

8.1 Gebietseingriinung

Zur optischen Abgrenzung des Gebietes (nach Nord und West) sowie zur Minimierung der Wald-
brandgefahren ist das Plangebiet mit einem mindestens 5 m breiten, geschichteten Gehdlzstreifen
aus Baumen und Strauchern herzustellen. Dabei sind Pflanzenarten gemaB der Artenliste zu verwen-
den. Zur Erzeugung einer Mindestdichte ist je Quadratmeter ein Gehdlz einzubringen.

An Verkehrsflachen angrenzende Pflanzflachen sind gegen Beschadigung und Befahren zu sichern.

8.2 Sicherung vorhandener Gehdlze

Zur Sicherung und Verbesserung des Naturhaushaltes, fir eine schnelle und wirksame Durchgrinung
sowie zur Nutzung des gegebenen Raumcharakters sollen die vorhandenen Baume erhalten und inte-
griert werden, solange es ihre Standfestigkeit zulaBt.

Finden in ihrer Nahe BaumaBnahmen statt, sind sie geman DIN 18920 und RAS-LG4 zu schitzen
Die Bestand ist in das System der Gebietsdurchgrinung einzubinden. Die Baumstandorte sind so-
dann artgeman zu verbessern, d.h. Bodenlockerung und -beldftung, Grunddiingung etc.

8.3 Gebietsdurchgriinung

Aus Grinden des Natur- und Klimaschutzes wie aus asthetischen Griinden ist das Gebiet wirksam zu
durchgrinen.

Dies erfolgt zunachst durch Festsetzung und Anlage von mindestens 3 m breiten Pflanzstreifen ent-
lang der Verkehrswege und offenen Grundstiicksgrenzen. Dies Streifen sind in der dargestellten Wei-
se mit Edellaub- und Hartholzbaumen 1.Ordnung zu bestocken sowie gartnerisch mit Pflanzen der
Artenliste zu unterpflanzen. Die MindestgroBe der durch Planzeichen festgesetzten Baume betragt
hierbei H 3xv., DB, 12 - 14 cm StU.

Zur optischen Integration der Pyramidenpappeln sind entlang der Nord-Sud verlaufenden Haupter-
schlieBungsachse Baume der Art Sauleneiche - Quercus robur ‘Fastigiata Koster' zu verwenden.

Kabel- und Leitungsfihrungen in und durch diese Begriinungsstreifen sind auszuschlie3en.

Dariiber hinaus sind alle nicht unmittelbar in Anspruch genommenen Privaten Flachen - auch Vorhal-
teflachen fir eine spatere Bebauung oder Erweiterung - mit 1 - 2 méhdigen Wiesen einzusaen.

Weitere MaBnahmen sind Stellplatzbegrinung und Fassadenbegrinung s.u.

8.4 Gebdudebegriinung

Zur Minimierung klimatischer und optischer Wirkungen sind groBe fensterlose Fassaden, wie sie bei
Lagerhallen und groBen Gewerbegebauden entstehen kénnen, unbedingt zu begranen. Hier sind min-
destens 50% der fensterlosen Fassadenflachen mit kletternden oder klimmenden Pflanzen zu begra-
nen. Die Pflanzen massen ErdanschluB3 erhalten.

8.5 Interne ErschlieBung und Parkpléatze

Als Grundsatz gilt, die ErschlieBungs-, Stell- und Parkflachen so gering als mdglich zu halten, sie
soweit als vertretbar wasserdurchlassig zu befestigen und maéglichst weitgehend zu beschatten.

Die interne ErschlieBung und Durchwegung wird durch eine zentrale Wegeachse sichergestellt. Sie
ist, wie auch die erforderlichen GrundstickserschlieBungen, mit Rechteckbetonpflaster, Verbundpfla-
ster 0.a. (mit geschlossener Fuge, je nach Belastung in Sandbett oder Schotteraufbau verlegt) zu
befestigen und bleiben somit teilversiegelt.

Die privaten Stell- und Lagerflachen der Grundstiicke sind dagegen in wasserdurchlassiger Belagsart
(Pflaster mit weiter Fuge, wassergebundene Decke, Wabe-Rasengitterplatte etc.) zu befestigen.

Die Befestigung von Parkplatzen und reinen Rettungswegen soll vornehmlich in einer wasserdurch-
lassigen Belagsart mit Vegetationsanteilen z.B. Wabe-Rasengitterplatte, erfolgen.
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Parkplatze sind aus klimatischen Granden zu begriinen und zu beschatten. Je 5 Stellplatze ist ein
Baum |.Ordnung in eine Mindestflache von 12,5 qm (GréBe eines Stellplatzes) zu pflanzen. Die Min-
destpflanzgroBe der Baume betragt H 3xv., DB, 12-14 cm StU. Die Pflanzflachen sind gértnerisch zu
unterpflanzen.

8.6 Oberflichenentwésserung

Das auf Dachern anfallende Niederschlagswasser sowie unbelastetes Oberflachenwasser anderer
Flachen ist auf den Grundstticken zu versickern, ggf. zur Anlage von Kleingewassern, zur Verwen-
dung als Grauwasser etc. zu nutzen.

8.7 Schutz des Bodens

Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen ist eine flachenschonende Bauausfihrung
und die kleinstmégliche Dimensionierung der Arbeitsbreiten anzustreben.

Bautatigkeit und Baustellenverkehr sind auf die Flachen der zu bebauenden Bereiche zu beschran-
ken, Freiflachen sind von Baustellenverkehr freizuhalten. Der Gefahr der Bodenverdichtung durch den
Einsatz schwerer Geréte ist durch die Auflage einer Abdeckschicht in Bereichen mit Baustellenverkehr
vorzubeugen.

Nebeneinrichtungen wie Zufahrten, Ablagerungsplatze far Baumaterial und Baustellencamps sind
nach Bauende vollstandig und unter Herstellung nutzungsgerechter Bodenverhaltnisse zu beseitigen.
Bei Erdarbeiten ist eine getrennte Entnahme, Lagerung und Verwendung der Materialien sicherzu-
stellen. Durchmischungen mit Abfallen und Reststoffen sind zu verhindern.

Zwischenlager von Béden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei einer max. Hohe von 2 m so
anzulegen, daB Verdichtungen, Vernassungen und Erosionen vermieden werden. ,
Bodenbewegungen und Lagerung sind auf die Konsistenz des Bodens, die Bodenart und den Humus-
gehalt abzustimmen.

Gewonnener Oberboden ist werterhaltend weiterzuverwenden, z.B. Abgabe an private Gartenbesit-
zer, an den Landschaftsbau etc.

Waeiterer Bodenaushub ist entsprechend seiner Qualitat einer weiteren Verwendung zuzufthren.
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9. Kompensation, Ausgleich und Ersatz

GemaB § 8 in Verbindung mit § 65 SachsNatSchG handelt es sich bei der Inanspruchnahme der
LSG-Teilflache um einen Eingriff in Natur und Landschaft, der unmittelbar auszugleichen ist. Gleich-
zeitig ist ein Ausgliederungsverfahren erforderlich, das gemaf ZusténdigkeitsVO bei der Stadt Hoy-
erswerda als Verordnungsgeber zu beantragen ist. Nach einem im Rahmen des Verfahrens zum VE-
Plan gestellten Antrag auf Ausgliederung hat der geman ZustandigkeitsVO zusténdige Verordnungs-
geber, der Stadtrat Hoyerswerda, am 26.5.1998 der Ausgliederung der Flache aus dem LSG nach
Durchfiihrung eines Ausgliederungsverfahrens zugestimmt.

Der hier erforderliche Ersatz erfolgt in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der
Stadt Hoyerswerda und wird in einer nach Art und Umfang angemessenen MaBnahme bestehen, die
sich in die vorgesehenen MaBnahmen des dort bestehenden Biotop-Management-Planes einordnet.

Neben der Eingriffsregel ist hier der naturschutzrechtliche Baumschutz auf der Basis des § 18
BNatSchG bzw. § 22 SachsNatSchG zu behandeln, wie er in der jeweiligen Baumschutzsatzung
festgesetzt ist, da spezielles Naturschutzrecht eigenstandig gilt und inhaltlich, aber nicht formell ein-
zubeziehen ist.

Da bei diesem Vorhaben jedoch keine Baume entfernt werden, liegt auch hier kein Eingriff vor.

Die Neuordnung und zusétzliche Uberbauung des Plangebietes zieht auch Veranderungen des Land-
schaftsbildes und des Naturhaushalts nach sich, indem

e die beraumten Flachen neu bebaut und befestigt werden

¢ die vorhandene Kiefernanpflanzung entfernt werden mui3

Das Gebiet wird jedoch seit langer Zeit als gewerbliche Bauflache genutzt; die Freistellung der Flache
erfolgte im Vorgriff auf die erneute Nutzung.

Dennoch werden KompensationsmaBnahmen fir o.g. Veranderungen und Einflisse vorgenommen,
die deren Wirkungen ausgleichen kénnen.

Mit dem Herstellen einer wirksamen Durchgrinung entlang der ErschlieBungswege und Grundsticks-
grenzen, durch die Einordnung eines umlaufenden Gehélzstreifens sowie durch Begrinung und Be-
schattung der Parkplatze werden ein ansprechendes Landschaftsbild sichergestellt, negative Einflus-
se von benachbarten Gewerbeflachen vermindert und die Biotopfunktionen des Gebietes deutlich
verbessert.

Die Anlage eines randlichen Gehdlzgurtels verbessert der Schutz vor Waldbrandgefahren und schafft
Ubergangsbereiche fir die Fauna.

Die Begrinung und Beschattung der Parkflachen, die Fassadenbegriinung und der Ausschluf3 um-
weltbelastender Heizmedien tragt zum Klimaschutz bei.

Die weitgehende Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers tragt zur Wiederherstellung eines
ausgeglichenen Wasserhaushalts der Landschaft bei.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der zeichnerischen Darstellungen wird folgendes festgesetzt:

e

N

3.

. Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze gem. § 9(1) Nr.4, 19 und 22 BauGB

Die Errichtung von Nebengeb&uden und -anlagen ist ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig.

ErschlieBungsflachen/Fahrwege im privaten Bereich sind in teilversiegelter Belagsart zu befesti-
gen.

Private Gehwege und Wege mit allgemeinem Gehrecht sind in wasserdurchlassiger Belagsart
(Pflaster mit weiter Fuge, wassergebundene Decke etc.) zu befestigen.

Private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Belagsart mit Vegetationsanteilen (z.B. Pflaster mit
Rasenfuge, Wabe-Rasengitter etc) auszufihren. Je 5 Stellplétze ist ein Laubbaum |.Ordnung, STU
12 - 14 cm, in eine Mindestplanzflache von 12,5qm (GréBe eines Stellplatzes) zu pflanzen. Die
Pflanzflache ist mit niedrigen Gehdlzen gem.Vorschlagliste zu bepflanzen.

In Flachen far die Nutzung als Spiel- und Sportflachen sind ausschlieBlich wasserdurchlassige
Belagsarten zu verwenden. Undurchlassige Kunststoffrasen sind unzulassig.

. Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9(1) Nr.10 BauGB
Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen sind von Uberbauung und Unterbauung freizuhalten. lhre
Nutzung als Lager- und Arbeitsflache ist nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §

9(1) Nr.20 BauGB

&

5.

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen.

Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18925 BI.2 abzuschieben und einer
sinnvollen Weiterverwendung zuzufihren.

Unterboden ist getrennt nach Bodenarten zu erfassen, zwischenzulagern und entsprechend seiner
Eignung der héchstwertigen Wiederverwendung zuzufthren.

Aus lokalklimatischen Grinden ist die Flachenversiegelung so gering als méglich zu halten.

Auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser sowie unbelastetes Oberflachenwasser ist
auf den Grundstiicken zu versickern, ggf. zur Anlage von Kleingewassern zu nutzen. UberschuB3-
wasser ist der Kanalisation zuzufihren.

. Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9(1) Nr.23, 24 BauGB

Der Einsatz von Brennstoffen gem. §3 (1)Nr.1-9, Nr.10: 2. bis 5. Alternative sowie Nr.11 und 12.1
BlmSchV ist innerhalb des Geltungsbereichs unzulassig.

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 25

Die im Granordnungsplan dargestellten Einzelbaume sind zu erhalten und in geplante Bepflanzun-
gen/Gestaltungen zu integrieren.

Soweit in inrer Nahe BaumaBnahmen stattfinden, sind sie entsprechend DIN 18920 und RAS-LG4
Zu schatzen.

Kabel- und Leitungsfthrungen durch Bereiche mit Festsetzungen zum Erhalt von Natur und Land-
schaft sowie im Wurzelbereich zu sichernder Einzelbdume und Baumbesténde sind nicht zulassig.
An den ausgewiesenen Baum-Standorten sind Laubbaume |.Ordnung gemaB Vorschlagsliste zu
pflanzen. Die MindestgréBe der Baume betragt H 3xv., DB, 12-14 cm StU. Entlang der Nord-Sud
verlaufenden HaupterschlieBung ist die Art Saulenelche Quercus robur’Fastigiata Koster™ zu ver-
wenden. _

Ausgewiesene private Grinflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten; ihre Nutzung
als Arbeits-, Stell- oder Lagerflache ist unzulassig.

Alle nicht unmittelbar in Anspruch genommenen privaten Flachen - auch Vorhalteflachen fur spate-
re Bebauung/Erweiterung sind mit 1-2 méhdigen Wiesen einzusaen.

Fenstarlose Fassaden (z.B. Lagerhallen, Gewerbegebaude) sind zu mindestens 50% zu begrinen,
wobei die Pflanzungen mit Erdanschluf3 zu erfolgen haben.
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« Die ausgewiesenen Flachen fir flichenhafte Anpflanzungen sind als dichte, geschichtete Gehodlz-
streifen aus Strauchern und Baumen auszubilden, wobei Pflanzenarten gemaB der Artenliste zu
verwenden sind. Je Quadratmeter ist ein Gehdlz zu pflanzen.

« Die festgesetzten Anpflanzungen und MaBnahmen sind vor Inbetriebnahme der Gebéude entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung auszufihren.

e Inder Pflege von Bepflanzungen ist die Anwendung von Pestiziden nicht gestattet.

6. Vorschlagsliste zu verwendender Pflanzenarten

StraBenbdume: Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Sauleneiche - Quercus robur’Fastigiata Koster'
Winterlinde - Tilia cordata

Baume: Eberesche - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus
Holzapfel - Malus sylvestris
Sandbirke - Betula pendula
Schlehe - Prunus spinosa
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Vogelkirsche - Prunus avium
Waldkiefer - Pinus silvestris
Winterlinde - Tilia cordata
Zitterpappel - Populus tremula

Straucher: Alpenbeere - Ribes alpinum
Brombeere - Rubus fruticosus
Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselstrauch - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Heckenrose - Rosa corymbifera
Himbeere - Ribes idaeus
Hundsrose - Rosa canina
Kornelkirsche - Cornus mas
Liguster - Ligustrum vulgare
Pfaffenhdtchen - Euonymus europaeus
Stechpalme - llex aquifolia
Weinrose - Rosa rubigunosa
Wei3dorn - Crataegus monogyna
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